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Myyja

Ostaja

Kaupan kohde

Kauppahinta

Muut myyntiehdot

KAUPPAKIRIJA

Tuusulan kunta (y 0131661-3)
PL 60,
04301 Tuusula

Perustettavan yhtion lukuun

Den Finland Oy (y 2347517-2)
Pakkalankuja 7

01510 VANTAA

Noin 15 575 m? suuruinen maaraala kiinteistdsta 858-401-3-210
(Hammarpark).

Maaraala muodostaa ohjeellisen tonttijaon mukaisen teollisuus- ja
varastorakennusten (T-5) tontin korttelissa nro. 33029 (kaavanro. 107).
Maaraalalla on kaavan mukaista rakennusoikeutta yhteensé noin 7 788 k-m?.
Maaraalan sijainti ja ulottuvuus on merkitty oheiseen liitekarttaan.
Kauppahinta on yhdeksansataakolmetuhatta euroa (903 000 €).

Taman kiinteistdkaupan kaikki ehdot on esitetty téssa kauppakirjassa.

1. Kauppahinnan maksaminen

Kauppahinnasta on maksettu etukdteismaksuna
yvhdeksankymmenté&tuhattakolmesataa euroa (90 300 €). Loppukauppahinta
812 700 € maksetaan myyjan ilmoittamalle tilille 14 paivan kuluessa siitd kun
tdma kauppakirja on allekirjoitettu ja kun kunnan toimivaltaisen
paatoksentekijan tatd kauppaa koskeva hyvaksymispaatés on saanut
lainvoiman.

Mikali kauppahinnan maksaminen viivastyy, maksamattomalle kauppahinnalle
maksetaan korkolain mukainen viivastyskorko.

2. Omistus- ja hallintaoikeus

Omistus- ja hallintacikeus siirtyy ostajalle, kun téma kauppakirja on
allekirjoitettu ja kun kunnan toimivaltaisen paattksentekijan taté kauppaa
koskeva hyvaksymispdatds on saanut lainvoiman sek& kun kauppahinta on
kokonaisuudessaan maksettu.

3. Kiinnitykset, rasitukset ja panttioikeudet

4, Rasitteet

Kaupan kohteeseen ei kohdistu kiinnityksia, rasituksia tai rajoituksia.

Maaraalalla kulkee aiemman maanomistajan ja Tuusulan kunnallistekniikan
vélisen vesien johtamisesta laaditun sopimuksen mukainen sadevesiviemari,
jolla on kuivatettu kaupan kohteen koillispuolella sijaitsevaa kiinteist6d. Mikali
kyseisen sopimuksen mukaisella sadevesiviemdrin alueella rakennetaan, on
ostaja velvollinen olemaan yhteydessa Tuusulan kunnallistekniikkaan ja
tarvittaessa neuvottelemaan sopimuksesta uudestaan.

Myyja vakuuttaa, ettei kaupan kohteeseen kohdistu muita
kiinteistorekisteriotteesta ilmenemattémia rasitteita, kayttéoikeuksia tai
kayttorajoituksia.
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5. Osuudet yhteisiin alueisiin ja erityisiin etuuksiin

Kaupan kohde ei saa osuuksia yhteisiin alueisiin ja erityisiin etuuksiin.
6. Verot, maksut ja vastuu vahingoista

Myyja vastaa kaupan kohteesta suoritettavista veroista ja maksuista siihen
saakka, kunnes omistusoikeus siirtyy ostajalle. Ostaja vastaa sanotuista
veroista ja maksuista omistusoikeuden siirtymisen jalkeen.

Ostaja suorittaa kauppaan liittyvan varainsiirtoveron seka
kaupanvahvistusmaksun.

Ostaja vastaa saantonsa lainhuudatuskuluista.

Ostaja vastaa saantonsa lohkomiskustannuksista.

Vaaranvastuu kaupan kohteeseen siirtyy ostajalle omistusoikeuden siirtymisen
mukana.

7. Kohteeseen tutustuminen

Ostaja on kdynyt kaupan kohteena olevalla maaraalalla. Ostaja on ennen
kaupantekoa huolellisesti tarkastanut méaaraalan, sen alueen ja rajat seka
tutustunut alueen maasto-olosuhteisiin. Ostaja on huolellisesti verrannut naita
seikkoja kaupan kohteesta esitetyistd asiakirjoista saataviin tietoihin. Ostajalla
ei ole huomauttamista ndiden seikkojen osalta. Ostaja hyvéksyy kaupan
kohteen sellaisessa kunnossa kuin se kaupantekohetkella on.

8. Asiakirjoihin tutustuminen
Ostaja on tutustunut kaupan kohdetta koskeviin asiakirjoihin, joita ovat:

Lainhuutorekisterin otteet

Rasitustodistukset

Kiinteistdrekisterin otteet

Kaavakartat ja maaraykset

Ymparistétekninen tutkimusraportti, Vahanen, 21.12.2016
Sopimus vesien johtamisesta, Tuusulan kunta, 1.11.2013

0 LY % e

9. Rakentamisvelvoite

Ostaja sitoutuu rakentamaan kaupan kohteelle asemakaavan, voimassa olevan
lainsdadannon, rakennusjérjestyksen, rakentamismaarayskokoelman,
rakennusluvan ja hyvaksyttyjen piirustusten sekd mahdollisten
rakentamisohjeiden mukaisen uudisrakennuksen, joka on vahintdan 50 %
kaavanmukaisesta rakennusoikeudesta, kolmen (3) vuoden kuluessa
kaupantekohetkesta siihen valmiusasteeseen, etta
rakennusvalvontaviranomainen voi siind suorittaa ostajan pyynndsta
maankaytté- ja rakennuslain mukaisen loppukatselmuksen, jolla rakennus on
hyvaksytty kayttéénotettavaksi.

Myyja voi hakemuksesta ja painavasta syysta pidentaa sanottua maaraaikaa.
10. Olemassa oleva kunnallistekniikka

Tontilla on sopimus kiinteistdn liittymisesta kunnan vesi- ja jatevesiviemariin.

Sopimus on tehty 3 030 m? suuruiselle rakennukselle. Ostaja vastaa

kustannuksellaan mahdollisista muutoksista vesi- ja

jatevesiviemarisopimukseen.

Edellinen omistaja on ilmoittanut, etta liittymia ei ole purettu.
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Vesihuoltolaitos/Tuusulan kunta ei vastaa jaljella olevien liittymien kunnosta
vaan ne kuuluvat tontin ostajalle. On mahdollista, etta liittymat pitéa uusia jos
niiden kunto on huono. Ostaja vastaa kustannuksellaan liittymien uusimisesta.

Tuusulan kunnallistekniikan ja maanomistajan valilla on ollut sopimus vesien
johtamisesta. Mikali sopimuksen mukaisella sadevesiviemarin alueella
rakennetaan, on ostaja velvollinen olemaan yhteydessa kunnallistekniikkaan ja
tarvittaessa neuvottelemaan sopimuksesta uudestaan.

Kohteessa on havaittavissa sadevesikaivoja, joiden maarasta eikd kunnosta ole
tietoa. Kohteen maanalaisista johdoista ja/tai putkista ja niiden kunnosta ei ole
tietoa (pois lukien vesien johdattamiseen liittyvan sadevesiputken sijainti).
Ostaja vastaa kustannuksellaan sadevesikaivojen ja maanalaisten rakenteiden
kuten johtojen ja putkien sijaintien selvittamisesta ja kunnostamisesta
rakentamisen edellyttaméassa laajuudessa.

11. Johtojen ym. sijoittaminen

12. Vallintarajoitus

13. Sopimussakko ja

Ostaja sallii kunnan osoittamien yhdyskuntaa tai kaupan kohdetta palvelevien
tarpeellisten MRL 161 §:ssa tarkoitettujen johtojen ja niihin liittyvien laitteiden,
rakennelmien ja laitosten sijoittamisen kaupan kohteelle sekd MRL 163 §:ssé&
tarkoitettujen johtojen kiinnikkeiden, opasteiden, merkkien ja muiden
laitteiden sijoittamisen tai kiinnittdmisen rakennukseen tai kaupan kohteen
alueelle seka vahaisten katurakenteiden osien sijoittamisen kaupan kohteelle.

Sijoittamisesta sovitaan tarkemmin erilliselld sopimuksella.

Tassa tarkoitetun johdon tai muun laitteen sijoittamisesta aiheutuva
suoranainen haitta tai vahinko korvataan erikseen tehtdvan sopimuksen
mukaisesti.

Ostaja sitoutuu olemaan myymattd tai muutoin luovuttamatta edelleen kaupan
kohdetta rakentamattomana.

Ostaja sitoutuu ottamaan kohdassa 10 mainitun sopimusehdon johtojen ym.
sijoittamisesta kaupan kohdetta koskevaan vastaiseen luovutuskirjaan. Mikali
kaupan kohde luovutetaan vastoin tata kauppakirjaa rakentamattomana
edelleen, kohdan 9 ehto rakentamisvelvoitteesta on myods otettava
luovutuskirjaan.

vahingonkorvaus

Mikali ostaja laiminlyd kohdassa 9 tarkoitetun rakentamisvelvoitteen
maaraajassa, ostaja on velvollinen suorittamaan myyjalle sopimussakkona

20 % kauppahinnasta maaraajan umpeen kuluttua jokaiselta alkavalta 12
kuukauden kaudelta, kunnes rakentamisvelvoite on taytetty, kuitenkin
enintaan 5 vuotta. Sopimussakkoehto sitoo ostajaa, vaikka kaupan kohde olisi
vastoin tata sopimusta luovutettu rakentamattomana eteenpain.

Mikali ostaja luovuttaa kaupan kohteen tdman kauppakirjan vastaisesti
rakentamattomana edelleen, ostaja on velvollinen suorittamaan myyjalle
sopimussakkona kertakorvauksena kauppahinnan.

Mikali ostaja laiminlyé rakentamisvelvoitteen mydnnetyn pidennetyn
madrdajan kuluessa, ostaja on velvollinen suorittamaan myyjalle
sopimussakkona 20 % kauppahinnasta uuden maaraajan umpeen kuluttua ja
20 % kauppahinnasta jokaiselta alkavalta 12 kuukauden kaudelta, kunnes
rakentamisvelvoite on taytetty, kuitenkin enintdaan 4 vuotta. Sopimussakkoehto
sitoo ostajaa, vaikka kaupan kohde olisi vastoin tatd sopimusta luovutettu
rakentamattomana eteenpain.
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14. Rakennukset

15. Irtaimisto

16. Ympadristotiedot

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd kaupan kohde katsotaan rakentamattomaksi,
jos sita ei ole rakennettu kohdan 9 rakentamisvelvoitteen edellyttédmalla
tavalla.

Myyjé voi erityisen painavasta syysta vapauttaa ostajan joko kokonaan tai
osittain tassa tarkoitettujen sopimussakkojen suorittamisesta.

Mikali ostaja muutoin rikkoo téta sopimusta, ostaja on velvollinen korvaamaan
myyjalle tasta aiheutuvan vahingon.

Kaupan kohteena olevalla alueella ei sijaitse rakennuksia.
Maaraalalla on seuraavat liittymasopimukset:

Fortumin kaukolampésopimus.
Carunan sdhkoéverkkosopimus.
Tuusulan vesihuollon vesi- ja jatevesisopimus.

Sopimukset liittymineen siirtyvat ostajalle tdman kaupan yhteydessa ilman
erillistd korvausta siind kunnossa kuin ne ovat. Myyja vastaa liittymien
perusmaksuista 30.4.2018 saakka ja ostaja 1.5.2018 alkaen.

Kiinteistd on kokonaisuudessaan (kaupan kohteena oleva maaraala ja kunnalle
jéava madraala) aidattu pois lukien kiinteistdn koillisreuna, jossa aita on jaanyt
osin koillisreunaa rajaavan maavallin alle. Aita siirtyy kaupan yhteydessa
ostajalle siind kunnossa kuin se on ilman erillistd korvausta.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan purkamaan aidan kunnalle jaavalta
maadrdalalta. Aita on purettava viimeistaan silloin kun kunta alkaa
toteuttamaan suunniteltua Teollisuuskujan katualueen jatkoa tai viimeistdan
yhden kuukauden kuluttua siitéd kun kunta pyytda purkamaan aidan. Jos ostaja
ei pura aitaa edelld mainitussa ajassa, kunta purkaa aidan ostajan
kustannuksella kunnalle jaavaltd maaraalalta.

Tuusulan kunta saa kunnalle jaavallda maéaraalalla sijaitsevaan porttiin avaimet
ja kulkuoikeuden. Kunta luovuttaa avaimet ostajalle kun aita on purettu
kunnalle jaavalta maaraalalta.

Kaupan kohteella on sijainnut kolme rakennusta, jotka on purettu 2014.
Noin kolmasosa (1/3) kaupan kohteesta on asvaltoitu.

Tontilla on tehty ympéristétekninen tutkimus Vahanen Enviroment Oy:n
toimesta 21.12.2016, jossa todettiin mm. seuraavaa:

“Tutkimusalueella todettiin kahden tutkimuspisteen pintamaassa VNa:ssa
esitetyn kynnysarvon ylittdvét pitoisuudet éljyhiilivetyjé. Teollisuuskiinteistéllg
kdytetdan tyypillisesti maaperdn pilaantumisen vertailuarvona ylempia
ohjearvoja. Tutkittujen haitta-aineiden osalta tutkittujen alueiden maaperié ei
katsota pilaantuneeksi ja alueella ei ole puhdistustarvetta. Kohteen
maankaytén muuttuessa herkempédén, tulee maaperén pilaantuminen ja
kunnostustarve arvioida uudelleen.

Kohteessa todetut kohonneita haitta-ainepitoisuuksia sisdltédvét maat tulee
huomioida rakennustéiden yhteydessa. Kynnysarvon ylittdvid maita (pitoisuus
yli kynnysarvon mutta alle alemman ohjearvon) kaivettaessa ja kuljetettaessa
alueen ulkopuolelle, on maat sijoitettava vastaanottopaikkaan, jonka
ympéristéluvassa on sallittu kynnysarvomaiden vastaanotto (esimerkiksi
maankaatopaikka). Kynnysarvonmaita voidaan hydtykdyttdad kohdetontilla tai
muualla, jos toiminta on suunnitelmallista ja viranomaisen hyvéksyméé,
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Tutkimusalueella todettiin jatejakeita, 1dhinnd rakennusjétetta. Alueella
kaivettaessa jGtejakeita ei saa sijoittaa kaivantoihin, vaan jétteet tulee erotella
maa-aineksesta tai jitteensekainen maa-aines tulee toimittaa asianmukaiseen
vastaanottopaikkaan”.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan poistamaan rakentamisen,
viranomaisen tai ostajan omien tarpeiden edellyttdmassa laajuudessa kaupan
kohteena olevan mé&araalan alueella olevat jatteet, rakennusjatteet, jatejakeet,
jatteensekaiset maa-ainekset tai vanhat rakenteet kuten johdot, putket,
kaivot, pylvaat, betoni- ja asvalttirakenteet tai muut vastaavat.

17. Maaperan ja pohjaveden pilaantuminen

Ymparistonsuojelulain 139 §:n mukaisesti myyja ilmoittaa, ettd kaytettavissa
olevien tietojen perusteella kaupan kohde on ollut asemakaavan mukaisessa
yrityskdytdssa vuoteen 2014, jolloin maéaraalalla sijainneet rakennukset on
purettu. Téman jalkeen kiinteisté on ollut avoimena kenttdalueena, josta osa
on sdilynyt asvaltoituna. Kaupan kohteen pohjoisnurkassa on ollut
vuokralainen, joka on sailyttanyt alueella raskasta maansiirtokalustoa.

Myyjén tiedossa ei ole, ettd kaupan kohteena olevan alueen maapera tai
pohjavesi olisi pilaantunut ymparisténsuojelulain 16 §:ssa tai 17 §:ssa
saadetylla tavalla. Myyjan tiedossa ei ole, ettd kaupan kohteena olevalla
alueella olisi harjoitettu sellaista toimintaa, joka olisi voinut aiheuttaa
maaperdan tai pohjaveden pilaantumisen. Myyjan tiedossa ei ole, ettd kaupan
kohteena olevalla alueella olisi jatteita tai aineita, jotka saattavat aiheuttaa
maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Myyjéa ja ostaja ovat tietoisia puhdistamisvelvollisuudesta ympéristosuojelulain
(527/2014) mukaisesti.

Ostaja on velvollinen huolehtimaan siita, ettd kaupan kohteen maapera tai
pohjavesi ei pilaannu.

18. Kaupan voimaantulo

Tama kiinteistékauppa tulee voimaan, kun kunnan toimivaltainen
paatéksentekija on sen lainvoimaisesti hyvaksynyt. Mikali kunnan
toimivaltainen paatdksentekija ei kauppaa hyvaksy ja sopimus nain ollen
raukeaa, eivat sopimuksen osapuolet tule vaatimaan toisiltaan mitaan
korvauksia. Talléin myyja palauttaa ostajalle tdéman maksaman
etukéateismaksun ilman korkoa. Mikédli kauppa peruuntuu ostajan toimesta, ei
etukateismaksua palauteta.
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Tata kauppakirjaa on tehty kolme (3) yhtapitédvaa kappaletta, yksi (1) ostajalle, yksi (1) myyjélle ja
vksi (1) julkiselle kaupanvahvistajalle

Tuusulassa 5. pdivanéa helmikuuta 2018

Myyija Tuusulan kunta
kunnanvaltuusto

/ﬁﬂi\.

arko Harkonen Tuula Hyttinen
kuntakehitysjohtaja kunnansihteeri
Ostaja Den Finland Oy

Perustettavan yhtion lukuun

e

Heikki Lahtinen
valtakirjalla Den Finland Oy:n puolesta

Kaupanvahvistajana todistan, etta kuntakehitysjohtaja Marko Harkénen ja kunnansihteeri Tuula
Hyttinen Tuusulan kunnan puolesta myyjiné seké Heikki Lahtinen valtakirjalla Den Finland Oy:n
puolesta perustettavan yhtion lukuun ostajana ovat allekirjoittaneet tédman kauppakirjan ja etta he
ovat olleet yhtd aikaa ldsna kauppaa vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien
henkildllisyyden ja todennut, ettd kauppakirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ss& sdadetylla
tavalla.

Paikka ja aika edelld mainittu.
y
Matti KaZii}i

maanm usinsinoori
kaupanvahvistaja, 8581/8
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DEN FINLAND OY ("Yhtig") POYTAKIRIA /2018
(Y-tunnus 2347517-2)

HALLITUKSEN PAATOS

AIKA 02.02.2018

LASNA Mikko Lahtinen
Jaakko Taivalkoski

Hallitus kokonaisuudessaan.

1 PAATOKSEN LAILLISUUDEN TOTEAMINEN

[Tdma padtds on osakeyhtitlain (624/2006} 6 luvun 3.2 §:n mukainen pdatos, jonka
Yhtion hallitus on tehnyt pitamétta kokousta.]

Padtettiin, ettd kaikki Yhtion hallituksen jasenet allekirjoittavat tdméan paatsksen.

2 KIINTEISTON HANKINTA

paatettiin hankkia Tuusulan kunnasta n.15575 m2 madrdala kiinteistdsta 858-401-3-
210. Méérdala muodostaa ohjeellisen tonttijaon mukaisen teollisuus- ja
varastorakennusten tontin korttelissa 33029 (kaavanro 107).

3 VALTUUTUS

valtuutettiin Heikki Lahtinen ([ ]} 2" ekirioittamaan tarvittavat asiakirjat.

-

Jaakko Thivalkoski ~Mikko Lahtinen

ALLEKIRJOITUKSET




